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[ZVJESCI:, STECAINOG UPRAVITELJA
o GOSPODARSKOI\/I POLOZAJU DUZNIKA [ NJEGOVIM UZROCIMA

I) RjeSenjem Trgovacki sud u Pazinu, poslovni broj St-85/2025 od 18 travnja 2025.g., otvoren je
steCajni postupak nad duZnikom ZUBATAC d.o.o., OIB 38248002723, Stancija Paradiz 98,
Butkoviéi.

Istim rjeSenjem Sud je utvrdio sve potrebne radnje koje se trebaju obaviti, imenovao me ste€ajnim
upraviteljem te zakazao ispitno i izvjestajno rogiste.

II) Nakon otvaranja ste€ajnog postupka, pristupio sam izvrSavanju svojih obveza pa sam izvrsio
uvid u sudski registar gornjeg Suda gdje sam utvrdio da je duZnik osnovan izjavom o osnivanju

drustva s ograni¢enom odgovornos¢u od 13.08.2007.g. a temeljnim kapital drustva iznosi 2.650,00
EUR.

Jedini €lan i osniva¢ drutva je drustvo VILE KASTELIR d.o.0. Butkoviéi, Stancija Paradiz 98, a
jedina osoba ovlaStena za zastupanje je g. Kufti¢ Ivan iz Butkoviéa, Stancija Paradiz 98,

OIB:58442680749, koji je ujedno i jedina ovlastena osoba i u osnivacu Drustva.

Osnovna upisana NKD djelatnost je "Upravljanje nekretninama uz naplatu ili na osnovi ugovora",
Sifra u NKD:68.32.

Stecajni duZnik, u trenutku otvaranja ste€ajnog postupka, nije imao zaposlenih.

IIT) Putem sluzbene e-mail adrese iz sudskog registra stupio sam u kontakt sa ovlagtenom osobom
duznika, g. Kuftiécem te sam dogovorio s njim sastanak u Butkoviéima, na adresi steCajnog duznika,
za dan 24.04.2025.g.

U emailu sam opisao njegove obveze a posebno da mi preda svu poslovnu dokumentaciju te upozna
sa postojeCom imovinom ste¢ajnog duznika.

Navedenog dana nismo se sastali u Butkovi¢ima nego u Vodnjanu, gdje steGajni duznik ima ured i u
njemu pohranjene poslovne knjige.

G. Kufti¢ me izvijestio da je do blokade Ziro ratuna doslo iz razloga $to mu je knjigovoda iznenada
otkazao svoje usluge a on da je bio "zatrpan" poslom i nije obraé¢ao paZnju na blokadu Ziro raduna.
Znao je za blokadu ali je uvijek mislio da ée to rijesiti sve dok nije dobio moj email i rjeSenje o
otvaranju steajnog postupka.




Rekao je da ste¢ajni duznik ima imovinu s kojom moZe namiriti sve vjerovnike, ali da bi on htio da
se to provede na nacin: da se, putem drugih drustava kojih je vlasnik, podmire svi vjerovnici s
priznatim trazbinama te da se ovaj steéajni postupak onda obustavi.

Ja sam ga-prvo upitao da li se sada redovno vode poslovne knjige, jer je njegova odgovornost i
obveza, kao zakonskog zastupnika ste¢ajnog duZnika do otvaranja stedajnog postupka, da izradi
zavr$na financijska izvjeSca za ste€ajnog duznika za 2024.g. i 2025.g., do otvaranja ste€ajnog
postupka.

Rekao mi je da je navedeno sada u izradi, jer se dogovorio s prijasnjim knjigovodom da mu to
odradi i da mu jos treba poslovna dokumentacija kako bi to mogao izraditi.

Na temelju toga, ja sam mu onda ostavio poslovnu dokumentaciju dok se ta izvje§éa ne izrade.

Zajedno smo otili u poslovnicu FINA u Vodnjanu gdje sam izvadio stanje blokade Ziro raduna te
mu ostavio kopiju navedenog kako bi imao uvid u obveze steSajnog duZnika a sve radi pripreme
podmirenja istih u daljnjem tijeku ste€ajnog postupka.

Nadalje, g. Kufti¢ mi je rekao da se njegova drustva, pa i ste¢ajni dunik, bave izgradnjom kuéa za
odmor, njihovim upravljanjem i prodajom.

Zbog toga je i nastao dug prema Poreznoj upravi jer je stedajni duZnik prodao jednu nekretninu pa
su nastale obveze za porez na dobit.

Rekao je da je ste¢ajni duznik viasnik imovine kako je navedeno u rjesenju o otvaraniju stetaja.

Na temelju svega navedenog, ja sam mu rekao da ste€ajni postupak sada ima zakazani redoslijed
radnji, da ¢e vjerovnici imati pravo prijaviti svoje trazbine u roku od 60 dana, da éu ja iste ispitati i
dostaviti svoja otitovanja o njima Sudu, da ¢u izraditi ovo izvjesée te ée se o prijavljenim
trazbinama i daljnjem tijeku ovog steCajnog postupka odlugivati na zakazanim rogistima, za
ispitivanje trazbina i izvje$tajnom rogistu.

Takoder, rekao sam mu da je, s obzirom na njegov plan da se podmire sve obveze prema stedajnim
vjerovnicima i da se ovaj ste€ajni postupak onda obustavi, najbolji na¢in da se to uéini putem
ste¢ajnog plana, €iju izradu bih ja predlozio ste€ajnim vjerovnicima na izvjestajnom rogistu.

Dana 17.06.2025.g. ponovno sam se naSao s g. Kufticem u Vodnjanu te mi je predao svu poslovnu
dokumentaciju steajnog duznika.

Izjavio je da se slaZe sa mojim prijedlogom izrade ste¢ajnog plana.
V)

Sto se ti¢e imovine, ste¢ajni duznik je vlasnik nekretnina i to:

a)

k.¢. br. 1127/1, padnjak, povrSine 1556 m2, i k.¢. br. 1128/1, pasnjak, povrsine 1203 m2, u z.k. ul.
2152, k.o. Mrgani, obje upisane u zemljisnim knjigama Op¢inskog suda u Puli, Zemljisnoknjizni
odjelu Rovinj — Rovigno, i

b)

- k.C. br 5758/6 , oranica povr§ine 766 m2, u z.k ul. 977 k.o. Vodnjan, u 12/64 dijela, i

k.. br 5758/1, oranica povrSine 799 m2, u z.k ul. 21298 k.o. Vodnjan, a obje upisane u zemljisnim
knjigama Op¢inskog suda u Puli, Zemljisnoknjizni odjel u Puli.



Na nekretninama pod a) upisani su slijededi tereti:

1)

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O ZASNIVANIU ZALOZNOG PRAVA, OVJEREN
KOD JAVNOG BILJEZNIKA NANSI KOPIC POD BROJEM OV-296/2024 05.01.2024, radi
osiguranja novane traZbine u iznosu 80.000,00 EUR (slovima: osamdesettisu¢a eura), uvecano za
sve ugovorene kamate i troSkove te prema uvjetima iz ugovora, za korist: 80.000,00 EUR TOP ECO
D.0.0., OIB: 62980474817, ULICA KASTANIJER - VIA CASTAGNER 4, PULA 52100 PULA
(POLA),

2)

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU TRAZBINE (CESIID
(OVJEREN KOD JAVNOG BILJEZNIKA TANJE FERENC, BR. OV-8202/2024) OD 12.12.2024,
uslijed prijenosa prava potraZivanja upisanog u iznosu od 80.000,00 EUR-a, ovosudnim Rjesenjem
posl.br. Z2322/2024 pod C red.br. 1.1., sa imena ovlastenika prava PRASCHMA-JAHR d. 0.0.,
OIB: 62980474817, Partizanska 4/1, 52440 Pore& (Parenzo), u korist ovlastenika: na 1.1 GRAFIN
PRASCHMA-JAHR YVONNE DOROTHEA CAROLINE, OIB: 96136006569, WIESENGRUNF
27A, 81243 MUNCHEN, NJEMACKA,

3)

ZABILJEZBA, POKRETANJE POSTUPKA, OBAVIEST SUDA O PRIMITKU
ELEKTRONICKOG PODNESKA 25.02.2025, PRIJEDLOG ISPRAVAK PODNESKA
OVRHOVODITELJA S PRIJEDLOGOM ZA OVRHU NA NEKRETNINAMA OVRSENIKA
25.02.2025, OBAVIJEST SUDA O PRIMITKU ELEKTRONICKOG PODNESKA 25.02.2025,
PRIJEDLOG PODNESAK OVRHOVODITELJA S PRIJEDLOGOM ZA OVRHU NA
NEKRETNINAMA OVRSENIKA 25.02.2025, ovrhe predlagatelja Zustovi¢ Bojan, OIB:

67229517497, iz Franine i Jurine 7, Pazin, koji se postupak vodi kod Op¢inskog suda u Pazinu pod
posl. br. Ovr-525/2024

4)

ZABILJEZBA, POKRETANJE POSTUPKA, RJESENJE OPCINSKOG SUDA U PAZINU,
STALNA SLUZBA U PORECU-PARENZO, POSLOVNI BROJ: OVRI198/2025-22 OD
12.03.2025 12.03.2025, koji se vodi kod Op¢inskog suda u Pazinu, Stalna sluzba u Porecu-Parenzo,
pod poslovnim brojem: Ovr-198/2025.

Na nekretninama pod b) upisani su slijede¢i tereti:

1)

ZABILJEZBA, POKRETANIJE POSTUPKA, Na temelju &l. 90 Zakona o zemlji¥nim knjigama,
zabiljeZuje se pokretanje postupka koji se vodi kod Opéinskog suda u Puli — Pola posl. br. Ovr-
525/2024. vezano uz B 1 (1.2) 1.2 Zaprimljeno 28.02.2025.g. pod brojem Z-3402/2025.

Temeljem €1. 134 Zakona o zemljidnim knjigama, te ovosudnog Rje3enja, posl. br. Z-3167/25 od 25.
veljade 2025. godine i 26. veljate 2025. godine, zabiljeuje se ispravak upisa izvr§enog ovosudnim
RjeSenjem posl. br. Z-3167/25 pod C red. br. 1.1., na nadin da se umjesto upisanog teksta:
»Op¢inskog suda u Puli - Pola" ispravno glasi: ,,Opéinskog suda u Pazinu*.

2)

ZABILJEZBA, POKRETANIE POSTUPKA, RJESENJE OPCINSKOG SUDA U PAZINU,
STALNA SLUZBA U PORECU-PARENZO, POSLOVNI BROJ: OVR198/2025-22 12.03.2025,
zabiljeZuje se pokretanje postupka koji se vodi kod Opéinskog suda u Pazinu, Stalne sluzbe u
Porecu-Parenzo, pod poslovnim brojem: Ovr-198/2025.




SteCajni upravitelj je za potrebe steajnog postupka dao procijeniti navedene nekretnine po
ovlaStenom sudskom vjeStaku koji je nekretnine pod a) procijenio na iznos od 83.895,00 EUR, a
nekretnine pod b) na iznos od 240.033,00 EUR, ili sve zajedno 323.928,00 EUR.

Nadalje, prema stanju u bilanci na dan 31.12.2024. a koje stanje je ostalo nepromijenjeno do dana
otvaranja ste€ajnog postupka, ste€ajni duznik ima kratkotrajnu financijsku imovinu u iznosu od
210.446,49 EUR, a koja se pretezno odnosi na dane pozajmice, zatim potraZivanja od kupaca u
iznosu od 42.871,78 EUR i potraZivanja od drZave za poreze, vjerojatno nije izvr§eno proknjiZenje,
u iznosu od 1.461,08 EUR.

I na kraju, ste¢ajni duznik ima proknjiZenu i kratkotrajnu imovinu, proizvodnju u tijeku u iznosu od
133.903,64 EUR.

Od obveza, u istom izvjeSéu steajni duznik ima proknjizene kratkorotne financijske obveze u
iznosu od 9.843,87 EUR, obveze prema dobavljadima i dr. u iznosu od 98.425,07 EUR, obveze
prema zaposlenima u iznosu od 269,53 EUR i kratkoroéne obveze za poreze i dr. u iznosu od
22.587,12 EUR.

Vjerovnici su prijavili trazbine u ukupnom iznosu od 133.586,48 EUR.
V)

S obzirom na izjavu bivSeg zakonskog zastupnika duZnika, i na to da je on osnivad i zakonski
zastupnik viSe pravnih osoba koje, prema dostupnim javnim oéevidnicima, ima dostatnu imovinu za
namirenje svih vjerovnika u ovom steajnom postupku u svim njihovim trazbinama, stedajni
upravitelj je miSljenja, i predlaZze steajnim vjerovnicima da to proude i zauzmu stav o tom
prijedlogu, da bi se u ovom ste€ajnom postupku trebao izraditi ste€ajni plan, kao sanacijski plan,
kojem bi cilj bila organizacija steajnog duZnika u smjeru cjelokupnog namirenja utvrdenih trazbina
steCajnih vjerovnika (pet vjerovnika ) i svih obveza steCajnog postupka te nastavak poslovanja
duznika po zaklju€enju stecajnog postupka uz brisanje naznake ,,u ste¢aju,, u nazivu Drustva i
brisanje zabiljeZbe o otvaranju stecajnog postupka, u skladu s odredbom €lanka 303 st. 2 SteGajnog
zakona (nadalje: SZ - NN.71/15,104/2017,36/2022 ).

U skladu s odredbom ¢lanka 305. i 306. SZ, ste¢ajni plan bi sadrzavao pripremnu i provedbenu
osnovu, pri ¢emu bi pripremna osnova sadrZavala mjere koje su poduzete nakon otvaranja ste¢ajnog
postupka i koje ¢e se poduzeti do izrade prijedloga ovog Ste€ajnog plana, kojima je cilj podmirenje
svih prijavljenih i utvrdenih trazbina ste¢ajnih vjerovnika i obveza steajne mase od strane treée
osobe kao preuzimatelja ispunjenja obveza a koja bi ispunjenjem obveza tj. namirenjem trazbina
temeljem zakona (€l. 91 ZOO ) postala vjerovnik steCajnog duznika.

Provedbena osnova bi sadrzavala nacin i rok namirenja utvrdenih trazbina svih ste¢ajnih vjerovnika,
te pravni poloZaj i pravne posljedice provedbe SteCajnog plana za stedajnog duznika i druge
sudionike u postupku te sve potrebne isprave za provedbu steajnog plana, a sve u svrhu nastavka
poslovanja steajnog duZnika po pravomoénom rjeSenju o potvrdi steajnog plana i rjeSenja o
zaklju€enju steCajnog postupka ,uz brisanje naznake u nazivu "u steaju" i brisanje zabiljezbe
otvaranja steajnog postupka.

VI)

Na kraju, izvjeStavam Sud i Skupstinu vjerovnika da sam izvrSio i sve druge poslova propisane
SteCajnim zakonom i drugim propisima na pocetku ste€ajnog postupka: dao sam izraditi novi pegat
ste¢ajnog duznika, izvr§io sam upis promjena u registar stvarnih vlasnika, zatvorio sa stari Ziro
raCun steajnog duznika i otvorio novi, preuzeo da poslovnu dokumentaciju steajnog duznika i




angaZzirao ovlasteno knjigovodstvo za izradu pocetnih knjigovodstveno-financijskih stanja ste€ajnog
duzZnika te daljnje vodenje istog u ste€ajnom postupku, utvrdio sam popis i procjenu imovine,
ovjerio i deponirao potpis u sudskom registru, i dr..

VII) Osnovom svega navedenog predlazem Skupstini da donese slijedeée odluke:

1. Prihvaca se izvjeS€e ste€ajnog upravitelja o gospodarskom polozaju stedajnog duznika i njegovim
uzrocima te se odobravaju sve do sada poduzete radnje stedajnog upravitelja.

2. Poslovanje ste€ajnog duZnika se nastavlja.

3. Prihvacda se prijedlog ste€ajnog upravitelj za izradu Ste€ajnog plana i daje mu se suglasnost za
njegovu izradu u roku od 30 dana.

U Ivancu, 10.07.2025.g.

f
/| Stecajni upravitelj:
Ivan Hudoletnjak, dipl. prav.




